CONG TY CO PHAN XAY DUNG SO 7 CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
BAN KIEM SOAT Déc lap — Tw do — Hanh phuc

Ha N§i, ngay /@ thang 3 nam 2019

BAO CAO CUA BAN KIEM SOAT

Tai Dai hoi déng cé déng thwéng nién nam 2019

Kinh gtri: Dai hoi ddng Cé déng thwéng nién nam 2019

Cén cw:

- Chtrc nang nhiém vu cua Ban Kiém soat quy dinh tai Piéu lé td chirc va hoat ddng
Céng ty cb phan Xay dung sb 7 (sau day goi tat 1a Cong ty);

- Bao cao tai chinh nam 2018 da dwoc kiém toan b&i Coéng ty TNHH Kiém toan va
Tham dinh gia Viét Nam (AVA);

- Két qua hoat dong kiém tra, giam sat clia Ban Kiém soat nam 2018.

Ban Kiém soat bao cao trwdc Pai hdi dong cd dong két qua kiém tra, giam sat cac mat

hoat dong ctia Cong ty trong nam 2018 nhw sau:

I.  HOAT DONG CUA BAN KIEM SOAT

1. Cac cong tac da thwc hién nam 2018

- Trong nam 2018, Ban Kiém soat da thwe hién cdng tac giam sat hoat dong ctia Cong
ty theo chirc nang, nhiém vu dwoc quy dinh tai Diéu 1& td chirc va hoat déng.

- Ban Kiém soat tham dw day du cac cudc hop Hoi déng quan tri ciia Cong ty.

- Ban Kiém soat da tién hanh kiém tra, giam sat viéc tuan tha cac quy dinh cla phap
luat va Céng ty trong viéc quan ly, diéu hanh hoat déng kinh doanh ctia Hoi dong
quan tri, Ban Giam déc Céng ty nam 2018, cu thé:

o Xem xét tinh phap ly, trinh tw, thi tuc ban hanh cac Nghi quyét, Quyét dinh cia Hai
ddng Quan tri, Ban Giam dbc trong ndm 2018 theo cac quy dinh ctia phap luat va cla
Céng ty.

e« Tham gia y kién, dwa ra cac kién nghi véi HDQT, Ban Giam déc Cong ty vé cac van
de lién quan dén hoat dong cua cong ty trong nam.

o Kiém tra, giam sat viéc trién khai va két qua thuc hién Nghi quyét clia Dai hdi dong cb
déng thwong nién 2018 doi véi HPQT va Ban Giam doc.

o Tham tra cac Bao cao tai chinh quy, ndm nham danh gia tinh trung thwc va hop ly cta
cac sb liéu tai chinh, phi hop véi cac chudn myc, ché dd ké toan va chinh sach tai
chinh hién hanh cua Viét Nam.

 Kiém soat viéc tuan tha cac quy dinh va cong bd théng tin clia Cong ty theo cac quy
dinh cta phap luat.

- Ban Kiém soat thwe hién cac cdng tac khac theo chirc nang nhiém vu.

2. Ké hoach dinh hwéng nam 2018

- Ban Kiém soat sé tiép tuc thuc hién cong viéc kiém tra, gidm sat theo chirc nang,

nhiém vu quy dinh tai Luat Doanh nghiép va bieu & cong ty.
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Ban Kiém soat sé tap trung thwc hién cac cudc kiém tra, kiém soat lién quan dén cac

mét hoat dong clia Cong ty: kinh doanh bat ddng san; nghiém thu, thanh quyét toan

v&i cac chi dau tw va ndi bd cong ty.

Kiém soat viéc lap, kiém toan va cdng bé Bao cao tai chinh quy, nam cua cong ty.
KET QUA GIAM SAT HOAT BONG CUA HOI DPONG QUAN TR

N&m 2018, Hoi ddng quan tri Céng ty da td chirc 47 cudc hop (dinh ky va bat thuong),

phi hop v&i quy dinh cta Diéu 1é td chirc va hoat dong clia Cong ty. Hi dong quan tri

cling da théng qua nghi quyét bang hinh thirc xin y kién bang van ban; HDQT da ban

hanh 47 Nghi quyét, 02 Quyét dinh. Ban Kiém soat danh gia hoat déng ctia HDQT

trong nam phtu hop voi quy dinh phap luat (va céng ty), dap trng yéu cau cong tac

quan ly, diéu hanh hoat ddng san xuét kinh doanh ctia céng ty trong nam.

Hoi déng quan tri da ban hanh cac Nghi quyét va Quyét dinh lién quan dén hoat dong

clia Cong ty trong pham vi trach nhiém va thdm quyén cla HDQT. Cac Nghi quyét,

Quyét dinh ciia HDQT ban hanh dung trinh tw, dung thdm quyén va phu hop voi cac

quy dinh cla phap luat va Coéng ty. Trong nam 2018, Hoi déng quan tri da thao luan

va quyét dinh mot sé van dé quan trong lién quan dén hoat ddng cuia cong ty nhu sau:

Théng qua ndi dung té chirc DHDCDH thwéng nién ndm 2018 va cac van dé trinh Dai

hoi dong cb déng thuwéng nién 2018;

Théng qua viéc thdi giao nhiém vu Ké toan trwdng déi véi Ong Nguyén Van Diing va

bd nhiém Ong Tran Quang Trung;

Théng qua viéc bd nhiém chirc danh Téng giam dbc Céng ty CP Xay dwng sb 7 -

VINACONEX, bd nhiém Ong Bau Minh Tuan lam Téng giam déc thay cho Ong

Nguyén Blrc Ding;

ThéngquachﬁnuonghcptéckmhdoanhvéiCéngtyTNFﬂiDéuurCan1Lém;

Phé duyét phwong an SXKD va nhu cau tin dung nam 2018;

Thoéng qua phwong an vay vén Ngén hang va quyét dinh phwong an dung tai san cua

Céng ty lam tai san dam bao khodn vay tai cac ngan hang phuc vu SXKD nam 2018,;

Thong qua phwong an kinh doanh can h va dién tich thwong mai dich vu con lai cua

cac du an tai toa 1A va toa 2A -136 Hé Tung Mau va 34 Cau Dién;

Thong qua viéc nhan thau thi céng xay dwng cdng trinh: Siéu thi va Van phong cho

thué tai 389 Dé La Thanh; Khu Dan cw Vinaconex 3 — Phd Yén, Thai Nguyén;

Théng qua hd so va viéc trién khai dang ky chao ban cb phan ra céng chting, phwong

an st dung vén thu dwoc tlr dot chao ban cd phiéu ra céng ching;

Théng qua ndi dung chi tiét ctia dot phat hanh cd phiéu ra céng chung va chao ban cb

phadn chuwa phan phdi hét cla dot phat hanh cb phan cho cb déng hién htru nam

2018;

Phé duyét Quy ché chi tiéu ndi bd va diéu chinh khodn bd sung hiéu qua cong viéc

cho CBCNV khéi van phong va cac bd phan quan ly tric tiép;

Phé duyét stra ddi, bd sung Quy ché tién lwong, tién thwdng va cac khoan bd sung

cho CBCNV Céng ty.

HDQT thwe hién giam sat hoat dong clia Ban diéu hanh trong viéc trién khai thuc hién

Nghi quyét ctia Dai hoi déng cb déng va cac hoat dong san xuét kinh doanh clia Cong

ty. HDQT da phédi hop tét cung véi Ban diéu hanh chi dao, diéu hanh toan dién moi
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hoat dong ctia Cong ty thwe hién ké hoach san xuét kinh doanh nam 2018 theo Nghi

quyét Pai hoi ddng cb déng.

- Cac cong tac khac theo chirc nang va thdm quyén cta Hoéi dong quan tri.

. KET QUA GIAM SAT HOAT BONG CUA BAN GIAM BOC

- V& thuc hién céc chi tiéu ké hoach san xuét kinh doanh ndm 2018: Téng doanh thu
dat 34%: loi nhuan trwdc thué dat 60%; loi nhuan sau thué dat 53% va ty 1é chi tra co

tirc 16% (dat 100% ké hoach)

Céng tac xay I1dp: Nam 2018 la mot nam khoé khan ddi véi cac doanh nghiép hoat

ddng trong linh virc xay lap néi chung va Céng ty ndi riéng, ngudn cdng viéc co s
canh tranh khdc liét vé thi trwdng gia vat tw, nhan céng cé bién déng manh, lam tang
don gia dau thau, giam hiéu quéa hoat dong xay lap. Do do, Céng ty chi ddng nhéan
coéng trinh véi gia cé thé canh tranh dwoc dé dadm bao hiéu qua, an toan von. Nam
2018, doanh thu tir hoat dong xay lap chiém ty trong 43,4% trong tdng doanh thu cua

cong ty.

Céng tac tai chinh: Coéng ty cha dong trong viéc bd tri va thu xép ngudn vén du dam
bdo dong tién phuc vu hoat déng SXKD ctia Cong ty khong bi thiéu hut.
Céng tac lao dong tién luong: Trong ndm 2018, Céng ty da tién hanh xay dwng quy

ché tién lwong, tién thuwdng va cac khoan bd sung cho CBCNV Céng ty dap (ng hiéu

qua cdng viéc va tdng nang suét lao dong.

len 219 ty déng

IV. THAM BINH BAO CAO TAI CHiINH NAM 2018
1. Cong tac lap, kiém toan cac BCTC 6 thang va nam 2018

Céng tac khac: Cong ty da thuwc hién thanh cong viéc tdng vén diéu 1& tir 109 ty dong

- Bao céo tai chinh 6 thang va nam 2018 cua Cong ty dwoc lap theo cac chuan muc va

ché dd ké toan Viét Nam hién hanh.

- Cac Bao cao tai chinh 6 thang va nam 2018 duwoc soat xét, kiém toan bdi Cong ty
TNHH Kiém toan va Tham dinh gia Viét Nam (la don vi da dwgc UBCK Nha nwoéc

chép thuan kiém toan cac Cong ty niém yét).

- Y kién cla kiém toan vién vé cac Bao cao tai chinh nam 2018 cta Céng ty la y kién
chap nhan toan bd. Bao céo tai chinh nam 2018 da phan anh mét cach trung thuc,
hop Iy tinh hinh tai chinh tai ngay 31/12/2018, két qua hoat dong kinh doanh va lwu
chuyén tién té trong ndm 2018, phu hop v&i chudn muc ché dé ké toan Viét Nam va

cac quy dinh hién hanh cé lién quan.

2. Tinh hinh tai chinh cta céng ty tai ngay 31/12/2018

2.1. Cac chi tiéu phan tich tai chinh

Chi tiéu Pon vi Nam 2017 Nam 2018

1 | Co céu tai san

Tai san dai han/Téng tai san % 15,89% 14,44%

Tai san ngan han/Téng tai san % 84,11% 85,56%
2 | Co cau von

No phai trd/Téng nguén vén % 59,52% 46,30%

Vén chl s& hiru/Tédng ngudn vén % 40,48% 53,70%
3 | Kha nang thanh toan

Kha n&ng thanh toan tirc thoi Lan 0,90 0,57

Kha nang thanh toan hién hanh Lan 1,41 1,85

4 | Ty suét sinh l&i

Trang 3/5

f”,-q /i}l
. =5 ,A//



Chi tiéu DPon vi Nam 2017 Nam 2018
Loi nhuan TT/Doanh thu thuan % 10,6% 19,5%
Loi nhuan TT/Vén chi s& hiru % 15,6% 9,9%

Danh gia chung: Tai san ngén han/Téng tai san trong co cAu tai san clia cong ty cé ting
nhe so v&i ndm 2017, Vén cla Céng ty tdng hon so véi ndm 2017. Ty suét loi nhuan
TT/DT thuan ting so véi nam 2017, loi nhuan TT/Vén chd s& hiru gidm so véi nam
2017( do Céng ty vira két thuc dot tang vén vao cudi nam). Kha nang thanh toan hién
hanh tai thoi diém 31/12/2018 clia Cong ty la 1,85 1an, cho thdy Cong ty cé dl kha nang
tai chinh d@é thanh toan cac nghia vu no ngan han.

2.2. Danh gia khai quat tinh hinh tai chinh tai ngay 31/12/2018
- S6 du tién mat va cac khoan twong dwong tién tai 31/12/2018 la 124 ty dong.
Phai thu khach hang tai ngay 31/12/2018 1a 40 ty déng. Tinh dén ngay 31/12/2018,
Céng ty cé6 moét sé khoan phai thu qua han phai trich lap dw phong. Sé trich lap luy ké
dén 31/12/2018 la 16,42 ty déng, giam hon so véi thoi diém 31/12/2017 (31/12/2017:
21,9 ty déng). Cong ty rat tich cwc trong cong tac thu hdi cong no'.

S6 duw vay va no thué tai chinh ngan han tai 31/12/2018 la 28,42 ty ddng, chi yéu
dung dé phuc vu hoat déng SXKD trong ndm ctia Cong ty.

Ty trong Tai san ngan han/No ngén han la 1,85 lan, Cong ty di kha nang thanh toan
cac khoan no ngan han khi dén han.

Ty 1& ng phai trd/Ngudén vén chd s& hiru la 0,86 lan, gidm so voi nam 2017
(31/12/2017: 1,47 lan).

V. THU'C HIEN NGHI QUYET CUA BAI HOI BONG CO BONG NAM 2018

1. Thwe hién phan phéi lgi nhuan nam 2017 va tra cb tirc cho cd déng theo Nghi
quyét cua Dai hdi déng cé dong thwdng nién nam 2018

Céng ty da thuc hién trd cd tirc nam 2017 cho cac cd déng va trich lap cac quy theo
phwong an phan phoi lgi nhudn nam 2017 theo Nghi quyét cla Dai hoi déng cb dong
thwdong nién nam 2018.

2. Thye hién cac chi tiéu kinh té

Két qua thurc hién cac chi tiéu kinh té chi yéu trong ndm 2018 nhw sau:

= Ké hoach Thwe hién | TH/IKH2018
STT Chi tiéu bvT 2018 2018 (%)
1 | Téng doanh thu Tr.d 400.422 137.439 34%
2 | Loi nhuan trwdc thué Tr.d 41.977 25.015 60%
3 | Loi nhuan sau thué Tr.d 37.835 20.090 53%
4 | Cbtuc % 16% 16% 100%

Cén clr vao bang tbng hop néu trén: Tédng doanh thu dat 34%; loi nhuan trwdc thué dat
60%; lpi nhudn sau thué dat 53%; va ty lé chi trd cb tic dw kién la 16% (100% ké
hoach).

3. Lwa chon céng ty kiém toan doc lap thwe hién kiém toan cac BCTC nam 2018
Cong ty da thuwe hién lwa chon va ky hop déng véi Cong ty TNHH Kiém toan va Tham
dinh gia Viét Nam theo Nghi quyét clia Dai hoéi déng cb déng thwdng nién nam 2018
thie hién kiém toan Bao cdo tai chinh nam 2018 clia Cong ty.

4. Trich thu lao cua Hoi déng quan tri, Ban kiém soat nam 2018

Céng ty da thuc hién chi trd thu lao cho HDQT va Ban kiém soat dung theo Nghi quyét
ctia Dai hoi dong cb déng thwdng nién nam 2018 théng qua.
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VI. KIEN NGHI

1. D& nghi Hoi ddng quan tri, Tdng giam déc chi dao Cong ty thuwc hién tot cong tac tim
kiém, ddu thau cac cong trinh xay |I&p dé tao ngudn viéc lam cho Céng ty, ndng cao nang

lwe canh tranh cua cong ty trén thi treong.

2. D& nghi Hoi ddng quan tri, Téng giam déc tiép tuc chi dao Céng ty tang cwong cong
tac thu hdi cong no, tao ngudn tién cho Céng ty hoat dong, gop phan vao viéc hoan

thanh ké hoach SXKD cta Céng ty ndm 2019.

Trén day la Bao cao clia Ban kiém soat Céng ty CP Xay dwng sb 7 trinh Pai hoi déng cb

doéng thwong nién nam 2019.
Kinh trinh Dai hdi déng cb déng théng qua
Tran trong !

TM. Ban Kiém soat

Trwéng Ban
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